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Valkommen till &rsredovisningen fér Brf Osterbdcken

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser féor den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga g&nger sdger
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1990-07-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1991-01-15 och nuvarande stadgar registrerades 2019-12-30 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
NATURVARDEN 1 1991 Stockholm

Fastigheten ar uppldten med tomtratt och avtalet skrivs om under 2031. Styrelsen kan séga upp tomtrdtten
till upphérande tidigast 2051.

Fastigheten ar férsdkrad hos Stockholms Stads Brandforsdkringskontor.

| forsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1991 och bestér av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 1992.

Féreningen har 81 bostadsrdtter om totalt 6 823 kvm. Byggnadernas totalyta dr 6 823 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Marie Akerstrém Ordférande

Catharina Lundberg  Styrelseledamot

Christian Carlsten Styrelseledamot
Jerry Hager Styrelseledamot
Lina Hager Styrelseledamot
Peter Olof Eklund Styrelseledamot

Valberedning

Harri Gustafsson

Johan Hahne
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, Firman tecknas tvd i férening av ledaméterna

Revisorer

Carina Toresson Extern revisor  Toresson Revision

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-30.
Extra féreningsstdmma holls 2023-03-28. Beslut uppdatering stadgar, ny styrelsemedlem invald.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 14 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2023 och strdcker sig fram till 2072. Underhdllsplanen
uppdaterades 2023.

Utforda historiska underhall

2020 e Fortsatt rep. av balkonggolv - Lépande
Upprustning gréna ytor p& gard
OVK

2021 e Laddstolpar elbil - Etapp 1

Borrning av bergvdrme
2022 e Laddstolpar elbil - Etapp 2

Planerade underhadll

2024-2025 e Solpaneler, Iasbyte publika dérrar

Avtal med leverantorer

Fastighetsférvaltning (byte frén Fastighetsdgarna)  SBC

Medlem i samfadllighet
Féreningen ar medlem i Samfdalligheten Backborna, med en andel pé 33%.

Samfdalligheten férvaltar parkeringsyta, gemensamma avfallsrum.

Véasentliga hdndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2023-02-01 med 5%.

Férdndringar i avtal

Fastighetsforvaltning - byte frédn Fastighetsédgarna till SBC
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Medlemsinformation

,&rsredovisning 2023

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 105 st. Tillkommande medlemmar under aret var 11 och

avgdende medlemmar under &ret var 10. Vid rdkenskapsdérets slut fanns det 106 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 9 dverlatelser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 5 447 449 5119 375 5092 923 5094 209
Resultat efter fin. poster 332890 -375 871 -2 763 428 420 438
Soliditet (%) 40 40 40 41
Yttre fond 3789852 2120 815 4 965 065 4164122
Taxeringsvarde 144 000 000 144 000 OO0 108 OO0 00O 108 000 000
Arsavgift per kvm uppléten bostadsratt, 265 i i i
kr

Arsovgifternos andel av totala 958 i i i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsrétt, kr 7 371 7 444 7 517 7 591
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 7 371 7 444 7 517 7 591
Sparande per kvm totalyta, kr 139 68 158 169
Elkostnad per kvm totalyta, kr 162 174 48 32
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 35 46 91 95
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 32 28 31 24
Energikostnad per kvm totalyta, kr 229 248 170 151
Genomesnittlig skuldranta (%) 1,20 - - -
Rdantekdnslighet (%) 9,64 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma

méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebarande skulder / ett &rs drsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr &ven biyta).

z\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

,&rsredovisning 2023

Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31

Insatser 10 509 400 - - 10 509 400
Uppldtelseavgifter 3102 260 - - 3102 260
Fond, yttre 2120 815 -359 800 2028 837 3789 852
underhdll
Kapitaltillskott 20 400 099 - - 20 400 099
Balanserat resultat -1706 740 -16 071 -2 028 837 -3751648
Arets resultat -375 871 375 871 332890 332890
Eget kapital 34 049 963 (o] 332890 34382853
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -1722 811

Arets resultat 332 890

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -2 028 837

Totalt -3418 758

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 139 694

Balanseras i ny rdkning -3279 064

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 5 447 449 5119 375
Ovriga rérelseintakter 3 -1518 304 213
Summa rérelseintdkter 5445 931 5423588
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -3 559 871 -4179 488
Ovriga externa kostnader 9 -341 534 -246 420
Personalkostnader 10 =172 269 -215 938
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -478 256 -482 634
Summa rérelsekostnader -4 551930 -5124 480
RORELSERESULTAT 894 001 299108
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 47 438 9 538
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -608 549 -684 517
Summa finansiella poster -561111 -674 979
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 332890 -375 871
ARETS RESULTAT 332890 -375 871
Sida 6 av 17
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,&rsredovisning 2023

Balansréakning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad 12,18 78 661913 79159 014

Maskiner och inventarier 13 (0] 0]

Summa materiella anléggningstillgédngar 78 661913 79 159 014

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 78 661913 79159 014

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 66 559 15 070

Ovriga fordringar 14 5747 689 5487147

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 13147 0

Summa kortfristiga fordringar 5827 395 5502 217

Kassa och bank

Kassa och bank 1007 784 982 272

Summa kassa och bank 1007 784 982 272

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 6 835180 6 484 489

SUMMA TILLGANGAR 85 497 093 85 643 503
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,&rsredovisning 2023

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Kapitaltillskott 20 400 099 20 400 099
Medlemsinsatser 13 611 660 13 611 660
Fond fér yttre underhdll 3789 852 2120 815
Summa bundet eget kapital 37 801 611 36132 574
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 751648 -1706 740
Arets resultat 332890 -375 871
Summa fritt eget kapital -3418 758 -2 082 611
SUMMA EGET KAPITAL 34382853 34 049 963
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 49 790 494 50 290 494
Summa langfristiga skulder 49 790 494 50 290 494
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 500 000 500 000
Leverantorsskulder 177 849 205 453
Skatteskulder 16 472 17 270
Ovriga kortfristiga skulder 29 879 53583
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 599 546 526 740
Summa kortfristiga skulder 1323746 1303 046
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 85 497 093 85 643 503
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 894 001 299108
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 478 256 482 634

1372 257 781742
Erhéllen ranta 47 438 9538
Erlagd rénta -610 091 -685 540
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 809 604 105 740
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -155 511 71388
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 22 242 -9788
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 676 335 167 340
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar 18 845 0]
Kassafléde frén investeringsverksamheten 18 845 (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -500 000 -500 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -500 000 -500 000
ARETS KASSAFLODE 195180 -332 660
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 6 463778 6796 438
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 6 658 958 6 463778
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Osterbdcken har upprattats enligt /&rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 0,5-6,67%

Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella anldggningstillgdngar
varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvérdet
sker nedskrivning till det Iagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 5218 356 4 989 532
Hyresint&kter férrdd 84 395 77 473
Elintakter laddstolpe moms 47 002 0]
Parkering 27 800 25 000
Pantsattningsavgift 8883 27 290
Overlatelseavgift 9191 o]
Vidarefakturerade kostnader 51823 0]
Ores- och kronutjdmning -0 81
Summa 5 447 449 5119 375
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Fakturerade kostnader (0] 292 426
Ovriga intdkter -1518 11787
Summa -1518 304 213
NOT 4, FASTIGH ETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 127 412 128 015
Fastighetsskotsel utéver avtal 3091 17 445
Fastighetsskotsel gard enl avtal 77 712 61595
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal 0 472 602
Stadning enligt avtal 141115 118 OM
Stadning utdver avtal (0] 27 647
Hissbesiktning 10 428 9 479
Brandskydd 22 146 5914
Myndighetstillsyn 1930 2600
Géardkostnader 20 169 19 597
Gemensamma utrymmen () 4 996
Sophantering 2791 0]
Snoéréjning/sandning 95 030 87 859
Serviceavtal 35832 27158
Forbrukningsmaterial 35846 33046
Summa 573 502 1015 964
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,&rsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Installationer (0] -16 500
Tvattstuga 17 932 7 954
Trapphus/port/entr 0 12 675
Dérrar och l&s/porttele 7 246 4 600
VVS 77 688 10 251
Véarmeanlaggning/undercentral () 7883
Ventilation 3406 0]
Elinstallationer 4167 3117
Hissar 81600 8 455
Fonster (0] 7 680
Balkonger/altaner 27 475 3575
Mark/gard/utemiljé 6250 22 095
Garage/parkering 2151 16 000
Vattenskada 6906 15790
Skador/klotter/skadegérelse 869 31250
Summa 235 690 134 825
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
VVS () 44 369
Vdrmeanldggning (0] 175 000
Ventilation 6 483 0]
Elinstallationer 133 211 0]
Hiss (0] 2931
Balkonger/altaner 0] 137 500
Summa 139 694 359800
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 1102 299 1189 596
Uppvdrmning 237 122 311193
Vatten 221349 189 542
Soph&mtning/renhdllning 79 050 78 609
Grovsopor () 33725
Summa 1639 820 1802 665

Sida 12 av 17

[ v | SkJPS7KLO-ryxewHmJLA




Brf Osterbé&cken
716421-3345

,&rsredovisning 2023

NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 178 470 160 490
Sjalvrisk 51823 0]
Tomtrattsavgald 494 400 472 000
Kabel-TV 26 820 24 060
Bredband 90 944 86 645
Fastighetsskatt 128 709 123 039
Summa 971166 866 234
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Tele- och datakommunikation 3514 7808
Juridiska &tgdarder 47 225 32 053
Revisionsarvoden extern revisor 23750 20 625
Styrelseomkostnader (0] 5365
Fritids och trivselkostnader 11 591 9205
Féreningskostnader 11276 450
Férvaltningsarvode enl avtal 119 329 93802
Overlatelsekostnad 16 542 o]
Pantsattningskostnad 12 609 0]
Korttidsinventarier 13 815 0]
Administration 6 402 49 998
Konsultkostnader 61913 10 829
Tidningar och facklitteratur 689 689
Bostadsratterna Sverige 7150 7150
Féreningsavgifter 5730 5162
OBS-konto (0] 3284
Summa 341534 246 420
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 46 800 75 035
Ovriga arvoden 86 450 93300
Arbetsgivaravgifter 39 019 47 603
Summa 172 269 215938
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

,&rsredovisning 2023

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 608182 684 491
Drdjsmalsranta 16 0
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 91 0]
Ovriga rantekostnader 260 26
Summa 608 549 684 517
NOT 12, BYGGNAD 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 92 328 820 92328 820
Arets inkép 56 055 0
Retroaktivt momsavdrag laddstolpar -74 900 0]
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 92 309 975 92 328 820
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -13 169 806 -12 687 172
Arets avskrivning -478 256 -482 634
Utgdende ackumulerad avskrivning -13 648 062 -13 169 806
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 78 661913 79 159 014
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 97 000 000 97 000 000
Taxeringsvarde mark 47 000 000 47 000 000
Summa 144 000 000 144 000 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 26 402 26 402
Utgdende anskaffningsvérde 26 402 26 402
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -26 402 -26 402
Utgdende avskrivning -26 402 -26 402
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN o (0]
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NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR

,&rsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 1440 2
Skattefordringar (0] 5639
Momsavrdkning 90 530 0]
Klientmedel (0] 4 447 358
Ovriga kortfristiga fordringar 4 546 0]
Transaktionskonto 4 599 125 0]
Borgo rantekonto 1052 048 1034149
Summa 5747 689 5487147
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna intdkter 13147 0
Summa 13147 (0]
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT éndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2029-10-25 1,62 % 23 290 494 23790 494
Swedbank 2025-12-22 0,90 % 14 000 000 14 000 000
Swedbank 2026-02-25 1,04 % 13 000 000 13 000 000
Summa 50 290 494 50 790 494
Varav kortfristig del 500 000 500 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 47 790 494 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Il&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31

Upplupna kostnader 21275 0]
Uppl kostn el 24028 0
Uppl kostn rdntor 100 331 101873
Uppl kostnad arvoden 8100 0
Berdknade uppl. sociala avgifter 2 545 0
Foérutbet hyror/avgifter 443 267 424 867
Summa 599 546 526 740
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NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 60 457 000 60 457 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast 16pande underhdll utférts.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Catharina Lundberg Christian Carlsten
Styrelseledamot Styrelseledamot
Jerry Hager Lina Hager
Styrelseledamot Styrelseledamot
Marie Akerstrém Peter Olof Eklund
Ordférande Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har Ildmnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Carina Toresson
Extern revisor
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<O Activity log

1. Peter Olof Eklund 7> Signed 18.06.2024 17:32 elD Swedish BankID (DOB: 1968/04/21)
peterolofeklund@gmail.com Authenticated 18.06.2024 17:31  Low IP:212.100.118.194

2. JERRY HAGER 7> Signed 18.06.2024 21:39 elD Swedish BankID (DOB: 1976/02/15)
jerry.hager@svevia.se Authenticated 18.06.2024 19:21  Low IP: 95.193.146.227

3. CATHARINA LUNDBERG 7> Signed 19.06.2024 14:31 elD Swedish BankID (DOB: 1963/10/04)
nina.lundberg@live.se Authenticated 19.06.2024 14:30 Low IP:212.100.118.171

4. MARIE AKERSTROM £ Signed 19.06.2024 15:39 elD Swedish BankID (DOB: 1966/08/08)
marie.akerstrom@kinnarps.se Authenticated 18.06.2024 18:35 Low IP: 83.187.174.140

5. CHRISTIAN CARLSTEN £ Signed 19.06.2024 17:14 elD Swedish BankID (DOB: 1976/04/10)
christian.carlsten@volkswagen.se Authenticated 19.06.2024 11:47 Low IP: 193.182.2.196

6. LINA MARIA HAGER £ Signed 19.06.2024 19:31 elD Swedish BankID (DOB: 1978/03/09)
lina@byggteknikbromma.se Authenticated 19.06.2024 19:27 Low 1P: 212.100.118.205

7. Carina Eva Marie Toresson £ Signed 20.06.2024 12:16 elD Swedish BankID (DOB: 1983/11/25)
info@toressonrevision.se Authenticated 20.06.2024 12:16  Low 1P:2.71.88.208

Custom events

No custom events related to this document

* GDPR *

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. =y
Copies of signed documents are securely stored by Verified. Iy -
GDPR elDAS

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. compliant standard
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  2024-06-19 14:31:51 CEST
  212.100.118.171
  CATHARINA
  LUNDBERG
  HybZDH7kUC
  1963-10-04
  CATHARINA LUNDBERG
  196310047086
  


 
  2024-06-19 17:14:59 CEST
  212.100.118.188
  CHRISTIAN
  CARLSTEN
  BkzWwSmk8C
  1976-04-10
  CHRISTIAN CARLSTEN
  197604107594
  


 
  2024-06-20 12:16:58 CEST
  2.71.88.208
  Carina Eva Marie
  Toresson
  S1lZDBXk8C
  1983-11-25
  Carina Eva Marie Toresson
  198311250040
  


 
  2024-06-18 21:39:15 CEST
  95.193.146.227
  JERRY
  HAGER
  S1mWvrXJI0
  1976-02-15
  JERRY HAGER
  197602150430
  


 
  2024-06-19 19:31:39 CEST
  212.100.118.205
  LINA MARIA
  HAGER
  Bk4ZwSX18A
  1978-03-09
  LINA MARIA HAGER
  197803090120
  


 
  2024-06-19 15:39:54 CEST
  5.241.228.192
  MARIE
  ÅKERSTRÖM
  BkfDBmyUC
  1966-08-08
  MARIE ÅKERSTRÖM
  196608083009
  


 
  2024-06-18 17:32:54 CEST
  212.100.118.194
  Peter Olof
  Eklund
  S1efwBmy8R
  1968-04-21
  Peter Olof Eklund
  196804210737
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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Osterbdcken
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser féor den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga g&nger sdger
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1990-07-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1991-01-15 och nuvarande stadgar registrerades 2019-12-30 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
NATURVARDEN 1 1991 Stockholm

Fastigheten ar uppldten med tomtratt och avtalet skrivs om under 2031. Styrelsen kan séga upp tomtrdtten
till upphérande tidigast 2051.

Fastigheten ar férsdkrad hos Stockholms Stads Brandforsdkringskontor.

| forsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1991 och bestér av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 1992.

Féreningen har 81 bostadsrdtter om totalt 6 823 kvm. Byggnadernas totalyta dr 6 823 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Marie Akerstrém Ordférande

Catharina Lundberg  Styrelseledamot

Christian Carlsten Styrelseledamot
Jerry Hager Styrelseledamot
Lina Hager Styrelseledamot
Peter Olof Eklund Styrelseledamot

Valberedning

Harri Gustafsson

Johan Hahne
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, Firman tecknas tvd i férening av ledaméterna

Revisorer

Carina Toresson Extern revisor  Toresson Revision

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-30.
Extra féreningsstdmma holls 2023-03-28. Beslut uppdatering stadgar, ny styrelsemedlem invald.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 14 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2023 och strdcker sig fram till 2072. Underhdllsplanen
uppdaterades 2023.

Utforda historiska underhall

2020 e Fortsatt rep. av balkonggolv - Lépande
Upprustning gréna ytor p& gard
OVK

2021 e Laddstolpar elbil - Etapp 1

Borrning av bergvdrme
2022 e Laddstolpar elbil - Etapp 2

Planerade underhadll

2024-2025 e Solpaneler, Iasbyte publika dérrar

Avtal med leverantorer

Fastighetsférvaltning (byte frén Fastighetsdgarna)  SBC

Medlem i samfdllighet
Féreningen ar medlem i Samfdalligheten Backborna, med en andel pé 33%.

Samfdalligheten férvaltar parkeringsyta, gemensamma avfallsrum.

Véasentliga hdndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2023-02-01 med 5%.

Férdndringar i avtal

Fastighetsforvaltning - byte frédn Fastighetsédgarna till SBC
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Medlemsinformation

,&rsredovisning 2023

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 105 st. Tillkommande medlemmar under aret var 11 och

avgdende medlemmar under &ret var 10. Vid rdkenskapsdérets slut fanns det 106 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 9 dverlatelser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 5 447 449 5119 375 5092 923 5094 209
Resultat efter fin. poster 332890 -375 871 -2 763 428 420 438
Soliditet (%) 40 40 40 41
Yttre fond 3789852 2120 815 4 965 065 4164122
Taxeringsvarde 144 000 000 144 000 OO0 108 OO0 00O 108 000 000
Arsavgift per kvm uppléten bostadsratt, 265 i i i
kr

Arsovgifternos andel av totala 958 i i i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsrétt, kr 7 371 7 444 7 517 7 591
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 7 371 7 444 7 517 7 591
Sparande per kvm totalyta, kr 139 68 158 169
Elkostnad per kvm totalyta, kr 162 174 48 32
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 35 46 91 95
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 32 28 31 24
Energikostnad per kvm totalyta, kr 229 248 170 151
Genomesnittlig skuldranta (%) 1,20 - - -
Rdantekdnslighet (%) 9,64 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma

méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebarande skulder / ett &rs drsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr &ven biyta).

z\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

,&rsredovisning 2023

Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31

Insatser 10 509 400 - - 10 509 400
Uppldtelseavgifter 3102 260 - - 3102 260
Fond, yttre 2120 815 -359 800 2028 837 3789 852
underhdll
Kapitaltillskott 20 400 099 - - 20 400 099
Balanserat resultat -1706 740 -16 071 -2 028 837 -3751648
Arets resultat -375 871 375871 332890 332890
Eget kapital 34 049 963 (o] 332890 34382853
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -1722 811

Arets resultat 332 890

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -2 028 837

Totalt -3418 758

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 139 694

Balanseras i ny rdkning -3279 064

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 5 447 449 5119 375
Ovriga rérelseintakter 3 -1518 304 213
Summa rérelseintdkter 5445 931 5423588
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -3 559 871 -4179 488
Ovriga externa kostnader 9 -341 534 -246 420
Personalkostnader 10 =172 269 -215 938
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -478 256 -482 634
Summa rérelsekostnader -4 551930 -5124 480
RORELSERESULTAT 894 001 299108
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 47 438 9 538
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -608 549 -684 517
Summa finansiella poster -561111 -674 979
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 332890 -375 871
ARETS RESULTAT 332890 -375 871
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,&rsredovisning 2023

Balansréakning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad 12,18 78 661913 79159 O14
Maskiner och inventarier 13 (0] 0]
Summa materiella anléggningstillgédngar 78 661913 79 159 014
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 78 661913 79159 014
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 66 559 15 070
Ovriga fordringar 14 5747 689 5487147
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 13147 0
Summa kortfristiga fordringar 5827 395 5502 217
Kassa och bank

Kassa och bank 1007 784 982 272
Summa kassa och bank 1007 784 982 272
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 6 835180 6 484 489
SUMMA TILLGANGAR 85 497 093 85 643 503
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,&rsredovisning 2023

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Kapitaltillskott 20 400 099 20 400 099
Medlemsinsatser 13 611 660 13 611 660
Fond fér yttre underhdll 3789 852 2120 815
Summa bundet eget kapital 37 801 611 36132 574
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 751648 -1706 740
Arets resultat 332890 -375 871
Summa fritt eget kapital -3418 758 -2 082 611
SUMMA EGET KAPITAL 34382853 34 049 963
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 49 790 494 50 290 494
Summa langfristiga skulder 49 790 494 50 290 494
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 500 000 500 000
Leverantorsskulder 177 849 205 453
Skatteskulder 16 472 17 270
Ovriga kortfristiga skulder 29 879 53583
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 599 546 526 740
Summa kortfristiga skulder 1323746 1303 046
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 85 497 093 85 643 503
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat 894 001 299108

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 478 256 482 634
1372 257 781742

Erhéllen ranta 47 438 9538

Erlagd rénta -610 091 -685 540

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 809 604 105 740

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -155 511 71388

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 22 242 -9788

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 676 335 167 340

Investeringsverksamheten

Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar 18 845 0]

Kassafléde frén investeringsverksamheten 18 845 (0]

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1&n -500 000 -500 000

Kassafléde frén finansieringsverksamhet -500 000 -500 000

ARETS KASSAFLODE 195180 -332 660

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 6 463778 6796 438

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 6 658 958 6 463778

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Osterbdcken har upprattats enligt /&rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 0,5-6,67%

Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella anldggningstillgdngar
varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvérdet
sker nedskrivning till det Iagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 5218 356 4 989 532
Hyresint&kter férrdd 84 395 77 473
Elintakter laddstolpe moms 47 002 0]
Parkering 27 800 25 000
Pantsattningsavgift 8883 27 290
Overlatelseavgift 9191 o]
Vidarefakturerade kostnader 51823 0]
Ores- och kronutjdmning -0 81
Summa 5 447 449 5119 375
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Fakturerade kostnader (0] 292 426
Ovriga intdkter -1518 11787
Summa -1518 304 213
NOT 4, FASTIGH ETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 127 412 128 015
Fastighetsskotsel utéver avtal 3091 17 445
Fastighetsskotsel gard enl avtal 77 712 61595
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal 0 472 602
Stadning enligt avtal 141115 118 OM
Stadning utdver avtal (0] 27 647
Hissbesiktning 10 428 9 479
Brandskydd 22 146 5914
Myndighetstillsyn 1930 2600
Géardkostnader 20 169 19 597
Gemensamma utrymmen () 4 996
Sophantering 2791 0]
Snoéréjning/sandning 95 030 87 859
Serviceavtal 35832 27158
Forbrukningsmaterial 35846 33046
Summa 573 502 1015 964
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,&rsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Installationer (0] -16 500
Tvattstuga 17 932 7 954
Trapphus/port/entr 0 12 675
Dérrar och l&s/porttele 7 246 4 600
VVS 77 688 10 251
Véarmeanlaggning/undercentral () 7883
Ventilation 3406 0]
Elinstallationer 4167 3117
Hissar 81600 8 455
Fonster (0] 7 680
Balkonger/altaner 27 475 3575
Mark/gard/utemiljé 6250 22 095
Garage/parkering 2151 16 000
Vattenskada 6906 15790
Skador/klotter/skadegérelse 869 31250
Summa 235 690 134 825
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
VVS 0] 44369
Vdrmeanldggning (0] 175 000
Ventilation 6 483 0]
Elinstallationer 133 211 0]
Hiss (0] 2931
Balkonger/altaner 0] 137 500
Summa 139 694 359800
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 1102 299 1189 596
Uppvdrmning 237 122 311193
Vatten 221349 189 542
Soph&mtning/renhdllning 79 050 78 609
Grovsopor () 33725
Summa 1639 820 1802 665
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,&rsredovisning 2023

NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 178 470 160 490
Sjalvrisk 51823 0]
Tomtrattsavgald 494 400 472 000
Kabel-TV 26 820 24 060
Bredband 90 944 86 645
Fastighetsskatt 128 709 123 039
Summa 971166 866 234
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Tele- och datakommunikation 3514 7808
Juridiska &tgdarder 47 225 32 053
Revisionsarvoden extern revisor 23750 20 625
Styrelseomkostnader (0] 5365
Fritids och trivselkostnader 11 591 9205
Féreningskostnader 11276 450
Forvaltningsarvode enl avtal 119 329 93802
Overlatelsekostnad 16 542 o]
Pantsattningskostnad 12 609 0]
Korttidsinventarier 13 815 0]
Administration 6 402 49 998
Konsultkostnader 61913 10 829
Tidningar och facklitteratur 689 689
Bostadsratterna Sverige 7150 7150
Féreningsavgifter 5730 5162
OBS-konto (0] 3284
Summa 341534 246 420
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 46 800 75 035
Ovriga arvoden 86 450 93300
Arbetsgivaravgifter 39 019 47 603
Summa 172 269 215938
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

,&rsredovisning 2023

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 608182 684 491
Drdjsmalsranta 16 0
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 91 0]
Ovriga rantekostnader 260 26
Summa 608 549 684 517
NOT 12, BYGGNAD 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 92 328 820 92328 820
Arets inkép 56 055 0
Retroaktivt momsavdrag laddstolpar -74 900 0]
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 92 309 975 92 328 820
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -13 169 806 -12 687 172
Arets avskrivning -478 256 -482 634
Utgdende ackumulerad avskrivning -13 648 062 -13 169 806
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 78 661913 79 159 014
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 97 000 000 97 000 000
Taxeringsvarde mark 47 000 000 47 000 000
Summa 144 000 000 144 000 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 26 402 26 402
Utgdende anskaffningsvérde 26 402 26 402
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -26 402 -26 402
Utgdende avskrivning -26 402 -26 402
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN o (0]
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NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR

,&rsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 1440 2
Skattefordringar (0] 5639
Momsavrdkning 90 530 0]
Klientmedel (0] 4 447 358
Ovriga kortfristiga fordringar 4 546 0]
Transaktionskonto 4 599 125 0]
Borgo rantekonto 1052 048 1034149
Summa 5747 689 5487147
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna intdkter 13147 0
Summa 13147 (0]
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT éndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2029-10-25 1,62 % 23 290 494 23790 494
Swedbank 2025-12-22 0,90 % 14 000 000 14 000 000
Swedbank 2026-02-25 1,04 % 13 000 000 13 000 000
Summa 50 290 494 50 790 494
Varav kortfristig del 500 000 500 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 47 790 494 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Il&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader 21275 0]
Uppl kostn el 24 028 0]
Uppl kostn rdntor 100 331 101873
Uppl kostnad arvoden 8100 0
Berdknade uppl. sociala avgifter 2 545 0
Foérutbet hyror/avgifter 443 267 424 867
Summa 599 546 526 740
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NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 60 457 000 60 457 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast 16pande underhdll utférts.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Catharina Lundberg Christian Carlsten
Styrelseledamot Styrelseledamot
Jerry Hager Lina Hager
Styrelseledamot Styrelseledamot
Marie Akerstrém Peter Olof Eklund
Ordférande Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har Ildmnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Carina Toresson
Extern revisor
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    2024-06-19T12:31:51.695Z
    ryxewHmJLA.455ed23f-0f42-4857-b705-cb9506df5d40
    
     ryxewHmJLA.455ed23f-0f42-4857-b705-cb9506df5d40
     /envelopes/SkJPS7kL0/documents/ryxewHmJLA/signatures/ryxewHmJLA.455ed23f-0f42-4857-b705-cb9506df5d40
     /envelopes/SkJPS7kL0/documents/ryxewHmJLA
     
      /envelopes/SkJPS7kL0/recipients/HybZDH7kUC
      CATHARINA
      LUNDBERG
      1963/10/04
      196310047086
    
     signed
     bankid-se
     CATHARINA
     LUNDBERG
     1963/10/04
     212.100.118.171
     
      ryxewHmJLA
      1707e5dd-a86a-47bd-8c45-0a853163fc85
      true
      2024-06-19T12:31:51.314Z
      
      
       /envelopes/SkJPS7kL0/recipients/HybZDH7kUC
       CATHARINA
       LUNDBERG
       nina.lundberg@live.se
       196310047086
       1963/10/04
       212.100.118.171
     
    
     196310047086
     2024-06-19T12:31:51.314Z
   
    
     /envelopes/SkJPS7kL0/recipients/HybZDH7kUC
     CATHARINA
     LUNDBERG
   
  
   
    signature.created
    2024-06-19T13:39:55.258Z
    ryxewHmJLA.61920c90-1ead-4374-9f5f-31e5f94f63fe
    
     ryxewHmJLA.61920c90-1ead-4374-9f5f-31e5f94f63fe
     /envelopes/SkJPS7kL0/documents/ryxewHmJLA/signatures/ryxewHmJLA.61920c90-1ead-4374-9f5f-31e5f94f63fe
     /envelopes/SkJPS7kL0/documents/ryxewHmJLA
     
      /envelopes/SkJPS7kL0/recipients/BkfDBmyUC
      MARIE
      ÅKERSTRÖM
      1966/08/08
      196608083009
    
     signed
     bankid-se
     MARIE
     ÅKERSTRÖM
     1966/08/08
     5.241.228.192
     
      ryxewHmJLA
      8badcf0e-c657-47bb-8f1a-6ea05cb71765
      true
      2024-06-19T13:39:54.826Z
      
      
       /envelopes/SkJPS7kL0/recipients/BkfDBmyUC
       MARIE
       ÅKERSTRÖM
       marie.akerstrom@kinnarps.se
       196608083009
       1966/08/08
       5.241.228.192
     
    
     196608083009
     2024-06-19T13:39:54.826Z
   
    
     /envelopes/SkJPS7kL0/recipients/BkfDBmyUC
     MARIE
     ÅKERSTRÖM
   
  
   
    signature.created
    2024-06-19T15:15:00.076Z
    ryxewHmJLA.8556c0b3-468c-4d0a-b69e-e72fa1390387
    
     ryxewHmJLA.8556c0b3-468c-4d0a-b69e-e72fa1390387
     /envelopes/SkJPS7kL0/documents/ryxewHmJLA/signatures/ryxewHmJLA.8556c0b3-468c-4d0a-b69e-e72fa1390387
     /envelopes/SkJPS7kL0/documents/ryxewHmJLA
     
      /envelopes/SkJPS7kL0/recipients/BkzWwSmk8C
      CHRISTIAN
      CARLSTEN
      1976/04/10
      197604107594
    
     signed
     bankid-se
     CHRISTIAN
     CARLSTEN
     1976/04/10
     212.100.118.188
     
      ryxewHmJLA
      5a3fc69b-6c28-4145-a904-b8d9b285812f
      true
      2024-06-19T15:14:59.492Z
      
      
       /envelopes/SkJPS7kL0/recipients/BkzWwSmk8C
       CHRISTIAN
       CARLSTEN
       christian.carlsten@volkswagen.se
       197604107594
       1976/04/10
       212.100.118.188
     
    
     197604107594
     2024-06-19T15:14:59.492Z
   
    
     /envelopes/SkJPS7kL0/recipients/BkzWwSmk8C
     CHRISTIAN
     CARLSTEN
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-06-19T17:27:38.495Z
    Bk4ZwSX18A
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36 Edg/126.0.0.0
      212.100.118.205
      2024-06-19T17:27:38.473Z
    
     Bk4ZwSX18A
     2024-06-19T17:27:38.473Z
     /envelopes/SkJPS7kL0/recipients/Bk4ZwSX18A
     /envelopes/SkJPS7kL0
   
    
     /envelopes/SkJPS7kL0/recipients/Bk4ZwSX18A
     Lina
     Hager
     212.100.118.205
   
  
   
    notification.sent
    2024-06-19T17:31:39.856Z
    HJgEWU9gU0
    
     HJgEWU9gU0
     /envelopes/SkJPS7kL0/recipients/S1lZDBXk8C
     /envelopes/SkJPS7kL0/recipients/S1lZDBXk8C/notifications/HJgEWU9gU0
     Dokument att signera
     info@toressonrevision.se
     2024-06-19T17:31:39.708Z
     01100190318ddf6f-a9f0892f-993f-4918-a7b3-981942191dcf-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    signature.created
    2024-06-19T17:31:39.470Z
    ryxewHmJLA.9270ab68-fc53-4910-9e53-e18e4f1edb11
    
     ryxewHmJLA.9270ab68-fc53-4910-9e53-e18e4f1edb11
     /envelopes/SkJPS7kL0/documents/ryxewHmJLA/signatures/ryxewHmJLA.9270ab68-fc53-4910-9e53-e18e4f1edb11
     /envelopes/SkJPS7kL0/documents/ryxewHmJLA
     
      /envelopes/SkJPS7kL0/recipients/Bk4ZwSX18A
      LINA MARIA
      HAGER
      1978/03/09
      197803090120
    
     signed
     bankid-se
     LINA MARIA
     HAGER
     1978/03/09
     212.100.118.205
     
      ryxewHmJLA
      d06ff4cb-45e7-492b-9a63-833be3ea1f19
      true
      2024-06-19T17:31:39.174Z
      
      
       /envelopes/SkJPS7kL0/recipients/Bk4ZwSX18A
       LINA MARIA
       HAGER
       lina@byggteknikbromma.se
       197803090120
       1978/03/09
       212.100.118.205
     
    
     197803090120
     2024-06-19T17:31:39.174Z
   
    
     /envelopes/SkJPS7kL0/recipients/Bk4ZwSX18A
     LINA MARIA
     HAGER
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-06-20T10:16:29.024Z
    S1lZDBXk8C
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_0_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.0 Mobile/15E148 Safari/604.1
      2.71.88.208
    
     S1lZDBXk8C
     2024-06-20T10:16:28.993Z
     /envelopes/SkJPS7kL0/recipients/S1lZDBXk8C
     /envelopes/SkJPS7kL0
   
    
     /envelopes/SkJPS7kL0/recipients/S1lZDBXk8C
     Carina
     Toresson
     2.71.88.208
   
  
   
    signature.created
    2024-06-20T10:16:58.477Z
    ryxewHmJLA.d7478659-e9a1-48d5-a98d-79e4d9186849
    
     ryxewHmJLA.d7478659-e9a1-48d5-a98d-79e4d9186849
     /envelopes/SkJPS7kL0/documents/ryxewHmJLA/signatures/ryxewHmJLA.d7478659-e9a1-48d5-a98d-79e4d9186849
     /envelopes/SkJPS7kL0/documents/ryxewHmJLA
     
      /envelopes/SkJPS7kL0/recipients/S1lZDBXk8C
      Carina Eva Marie
      Toresson
      1983/11/25
      198311250040
    
     signed
     bankid-se
     Carina Eva Marie
     Toresson
     1983/11/25
     2.71.88.208
     
      ryxewHmJLA
      5b3c2591-2f32-4b97-bd87-477c40998d5f
      true
      2024-06-20T10:16:58.111Z
      
      
       /envelopes/SkJPS7kL0/recipients/S1lZDBXk8C
       Carina Eva Marie
       Toresson
       info@toressonrevision.se
       198311250040
       1983/11/25
       2.71.88.208
     
    
     198311250040
     2024-06-20T10:16:58.111Z
   
    
     /envelopes/SkJPS7kL0/recipients/S1lZDBXk8C
     Carina Eva Marie
     Toresson
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