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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Osterbacken

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2014.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pé avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya Ian
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
tgarder. Orsaken till férandringen av foreningens kassa kan utlasas under avsnittet Arets kassaflode.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att sankas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att Idsa om i férvaltningsberattelsen som féljer.

Féreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1990-07-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1991-01-15
och nuvarande stadgar registrerades 2004-05-24 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag (en dkta bostadsrattsforening). Det innebar att féreningens intakter i
huvudsak kommer i form av arsavgifter.

Foreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Backbornas samfallighet. Féreningens andel &r 32 procent.
Samfalligheten forvaltar anlaggningssamfalligheten Naturvarden ga:1.

Styrelsen

Bo Evert Ekenberg Ledamot
Peter Olof Eklund Ledamot
Gabriel Olov Mathias Kartano Ledamot Slutar ev. vid stdmman
Tomas Karl Uno Antoni Mattsson Ledamot
Hooshang Torkaman Momeny Ledamot
Anita Maria Wennerholm Ledamot
Ingrid Marie Elisabet Akerstrom Ledamot
Annelie Jane Astrid S Jonsson Suppleant
Maud Catharina Lundberg Suppleant
UIf Sten Gunnar Schumecz Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.
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Revisor
Ralf Toresson Ordinarie Extern Ralf Toresson Revision AB

Valberedning
Johan Hahne Sammankallande
Daniel Akerstrom

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2014-05-12.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

NATURVARDEN 1 1991 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad via IF.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjdrrvérme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1991 och bestar av 1 flerbostadshus.

Fastighetens vardear ar 1992.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 6 799 m2, varav 6 722 m2 utgdr lagenhetsyta och 77 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 80 ldgenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

30 34
13

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Flexident AB/Tandlakare 105 m? 2016-02-28
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Styrelserum Port 13

Byggnadens tekniska status
Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar
Reparation av balkonggolv 2014 - 2015
OVK 2014

Sida 2 av 14



Brf Osterbacken
716421-3345

Planerat underhall Ar Kommentar
Framtagning av underhallsplan 2015

Asfaltarbete gator parkering 2015 2016
Fortsatt rep. av balkonggolv 2015 Lopande
Reparation fasadskarvar 2015

Renovering lekplats 2015

Obligatorisk radonmaétning 2015 2016

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Internet Tv leverantor Com Hem
Internet uppkopplingstyp Bredband

Teknisk forvaltning
Lagenhetsforteckning
Ekonomisk forvaltning
Internetleverantdr
Internetuppkopplingstyp
Hiss service

Fastighetséagarna Stockholm AB

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Bredbandsbolaget

Bredband

I.T.K.

Ovrig information

Da vi hade ett bra resultat fran aret innan kunde vi sénka avgiften i december med 50% (detta gallde bara dec 2014)

Foreningens ekonomi

Vi har satt om det storsta lanet med en sankning av rantan (-3,35 procentenheter) vi satte lanet pa fem ar och ékade

amorteringen till en halv miljon/ar

D.V.S 2,5 miljoner pa avtalsperioden

Enligt styrelsens beslut sanks arsavgifterna 2015-04-01 med 10 %.

KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2014 2013
KASSA VID ARETS BORJAN 6 463 278 5413 838
PENGAR IN
Rorelsens intakter 6 080 284 6 256 792
Finansiella intakter 35 488 35578
Minskning korta fordringar 171912 0
6 287 685 6292 370
PENGAR UT
Rorelsens kostnader exkl avskrivningar 2 658610 2 577 087
Finansiella kostnader 2 578 003 2 559723
Okning av korta fordringar 0 55332
Minskning av féreningens lan 40 000 40 000
Minskning av korta skulder 94 717 10 787
5371330 5242 929
KASSA VID ARETS SLUT 7 379 633 6 463 278
ARETS FORANDRING AV KASSAN 916 355 1049 440

I kassan ingar féreningens klientmedel

Sida 3 av 14



Fordelning av intdkter och kostnader

Brf Osterbacken
716421-3345

Ovriga  Hyror
intakter 3%

Arsavgifter
96%

Kapital-
kostnader
45%

Avskriv-
ningar

Reparationer Periodiskt
3% underhall
2%
Taxebundna
kostnader
14%

Fastighets-

avgift

2%

Ovrig drift
26%

8%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 217 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
Vasentliga handelser under och efter riken

Handelser under aret
Varstadning

Hoststadning

Reparation av balkonggolv
Vattenlacka port 13

OvK

Handelser efter aret
Planerade handelser

Reparation av dilfogar (skarvar mellan huskropparna)
Renovering av lekplats
Framtagning av underhallsplan

Obligatorisk radonmatning

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 80 st
Overlatelser under aret: 11 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

skapsaret

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
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Nyckeltal 2014 2013 2012 2011
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 866 904 904 837
Hyror/m2 hyresrattsyta 1636 1315 974 2
Lan/m? bostadsrattsyta 8448 8 454 8 460 8 466
Elkostnad/m? totalyta 32 41 41 36
Varmekostnad/m? totalyta 60 80 85 86
Vattenkostnad/m? totalyta 20 21 23 14
Kapitalkostnader/m? totalyta 379 376 397 374
Soliditet (%) 36 35 35 35
Resultat efter finansiella poster (tkr) 380 620 119 167
Nettoomséattning (tkr) 6 041 6 256 6222 5698
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 6 722 m2 bostader och 77 m2 lokaler.
Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

darets resultat 379 570

ansamlad forlust fore reservering till fond for yttre underhall -3 008 558

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -259 710

summa ansamlad forlust -2 888 698

Styrelsen foreslar foljande disposition:

att i ny rakning 6verfors -2 888 698
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Betraffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2014 2013
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1 6 012 346 6 239 993
Ovriga rorelseintakter Not 2 67 938 16 799
6 080 284 6 256 792
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader Not 3 -657 761 -568 868
Driftkostnader Not 4 -1 679 831 -1 652 480
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader Not 5 -188 524 -143 459
Personalkostnader Not 6 -132 494 -212 280
Avskrivningar Not 7 -499 589 -535 717
-3 158 199 -3 112 804
RORELSERESULTAT 2 922 085 3143988
FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter 35 488 35578
Rantekostnader -2 578 003 -2 559723
-2 542 515 -2 524 145
ARETS RESULTAT 379 570 619 843

TILLAGG TILL RESULTATRAKNING

Reservering till fond for yttre underhall -259 710 -259 710
lansprakstagande av fond for yttre underhall 0 0
ARETS RESULTAT EFTER FONDFORANDRING 119 860 360 133
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Balansrakning

TILLGANGAR 2014-12-31 2013-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader Not 8 82 515978 83 015 567
Maskiner och inventarier Not 9 0 0
82 515 978 83 015 567
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 82 515 978 83 015 567
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar 108 103 73 343
Skattefordringar 7 050 0
SBC Klientmedel i SHB 6439 816 0
Ovriga fordringar 14 827 2703
Forutbetalda kostnader Not 10 0 225 846
6 569 796 301 892
KASSA OCH BANK
Kassa, PlusGiro och bank 939 816 931 223
SBC klientmedel i SHB 0 5532 055
939 816 6 463 278
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 7 509 613 6765 170
SUMMA TILLGANGAR 90 025 590 89 780 737
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 11
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall Not 12

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 13

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 14
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stallda sakerheter
Ansvarsforbindelser
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2014-12-31

10 361 660
20 400 099

4093 478
34 855 237

-3 268 268
379 570
-2 888 699

31966 538

56 290 494
56 290 494

500 000

281 875
0

22 500
478 468
485 715
1768 558

90 025 590

85 503 000
Inga

2013-12-31

10 361 660
20400 099

3833768
34 595 527

-3 628 402
619 843
-3 008 558

31 586 969

56 790 494
56 790 494

40 000

238 224
4178

22 500
643 366
455 007
1403 275

89 780 737

85 503 000
Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad.

Arsredovisningen upprattades for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1, vilket kan innebéra en bristande
jamférbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast foregdende rakenskapsaret.

Samma varderingsprinciper har anvants som foregaende ar.
Foreningens fond for yttre underhdll redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR 2003:4) och
Bokforingsnamndens uttalande om redovisning av medel reserverade for framtida fastighetsunderhall i

bostadsrattsféreningar, 2003-09-12.

Intaktsredovisning sker i enlighet med Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR 2003:3, intakter). Arsavgifter och
hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och bergknad
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2014 2013
Byggnader 200 ar 200 ar
Fastighetsforbattringar 5-10 ar 5-10 ar
Standardforbattringar 10 ar 10 ar
Tvattstuga 10 ar 10 ar
Varme/kylanldggning 10 ar 10 ar
Soprum/sophus 10 ar 10 ar
Kabel-TV 10 ar 10 ar
Markinventarier 10 ar 10 ar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Not 1  ARSAVGIFTER OCH HYROR 2014 2013
Arsavgifter 5820 302 6 073 358

Hyror lokaler 126 000 101 250

Hyror forrad 66 044 65 385

6 012 346 6 239 993

Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2014 2013
Parkering 29 000 16 200
Oresutjamning 19 33

Ovriga intakter 38919 566

67 938 16 799
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Not3  FASTIGHETSKOSTNADER 2014 2013
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 97 510 95 376
Fastighetsskotsel bestallning 2 700 3413
Fastighetsskotsel gard entreprenad 0 4 550
Fastighetsskotsel gard bestall 12 000 1100
Snéréjning/sandning 40 990 50 795
Stadning entreprenad 78 875 93 439
Stadning enligt bestallning 0 17 000
Sotning 6310 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 75 000 0
Hissbesiktning 5 866 5766
Myndighetstillsyn 6120 0
Garage 1800 0
Gard 16 656 9267
Serviceavtal 25536 16 464
Forbrukningsmateriel 9909 18 378
379 272 315 548
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 12 234
Brf Lagenheter 92 776 0
Lokaler 1 665 0
Tvattstuga 2 889 1190
Sophantering/atervinning 4544 3689
Entré/trapphus 2 250 0
Las 1828 16 511
VVS 4960 6 406
Varmeanlaggning/undercentral 16 675 10 866
Ventilation 1100 0
Elinstallationer 0 2 543
Hiss 8 206 11349
Fasad 0 41 436
Fonster 0 2 486
Balkonger/altaner 0 29 836
Mark/gard/utemiljo 22 221 0
Skador/klotter/skadegdrelse 0 4481
159 114 143 027
Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen 0 24 975
Tvattstuga 119 375 0
VS 0 85318
119 375 110 293
TOTALT FASTIGHETSKOSTNADER 657 761 568 868
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2014 2013
Taxebundna kostnader
El 215135 277 692
Varme 409 755 546 004
Vatten 136 872 141 479
Sophamtning/renhalining 42 144 56 017
Grovsopor 0 14 606
803 906 1035798
Ovriga driftkostnader
Forsakring 254 624 71479
Sjalvrisk 15 000 44 500
Tomtrattsavgald 481 750 376 800
Kabel-TV 21416 21403
Bredband 75 0
772 865 514 182
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 103 060 102 500
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1679 831 1652 480
Not5  OVRIGA FORVALTNINGS- & RORELSEKOSTNADER 2014 2013
Kreditupplysning 0 863
Tele och datakommunikation 4 407 819
Juridiska atgarder 50913 21500
Inkassering avgift/hyra 9 700 5 400
Hyresforluster 1 6
Revisionsarvode extern revisor -375 17 625
Foreningskostnader 8 940 3020
Styrelseomkostnader 4020 2976
Fritids och Trivselkostnader 2114 938
Forvaltningsarvode 75 320 73536
Administration 8 645 5510
Konsultarvode 6 750 0
Foreningsavgifter 4 950 5008
Bostadsratterna Sverige Ek For 13 140 6 260
188 524 143 459
Not6  PERSONALKOSTNADER 2014 2013
Anstdllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 99 100 163 300
Loner 4 050 2 400
Sociala kostnader 29 344 46 580
132 494 212 280
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Not7  AVSKRIVNINGAR 2014 2013
Byggnad 457 667 457 667
Forbattringar 41 922 73 896
Markinventarier 0 4154

499 589 535717

Not8  BYGGNADER 2014 2013
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 91 954 320 91 954 320
Utgaende anskaffningsvarde 91 954 320 91 954 320
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -8 938 753 -8 403 036
Arets avskrivningar enligt plan -499 589 -535 717
Utgaende avskrivning enligt plan -9 438 342 -8 938 753
Planenligt restvarde vid arets slut 82 515 978 83 015 567
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 58 460 000 58 460 000
Taxeringsvarde mark 28 110 000 28 110 000

86 570 000 86 570 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 86 000 000 86 000 000
Lokaler 570 000 570 000
86 570 000 86 570 000
Fastigheten ar uppldten med tomtratt.

Not 9 MASKINER OCH INVENTARIER 2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 26 402 26 402
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 26 402 26 402
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -26 402 -26 402
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -26 402 -26 402
Redovisat restvérde vid arets slut 0 0
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Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER 2014-12-31 2013-12-31
Forsakring 0 121154
Tomtrattsavgald 0 96 350
Serviceavtal 0 8342
0 225 846
Not 11 EGET KAPITAL
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 10 361 660 0 0 10 361 660
Kapitaltillskott 20 400 099 0 0 20 400 099
Fond for yttre underhall 4093 478 259710 0 3833768
S:a bundet eget kapital 34 855 237 259 710 0 34 595 527
Ansamlad forlust
Ansamlad férlust -3268 268 -259 710 619 843 -3 628 402
Arets resultat 379570 379 570 -619 843 619 843
S:a ansamlad forlust -2 888 699 119 860 0 -3 008 558
S:a eget kapital 31966 538 379 570 0 31 586 969
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2014 2013
Vid arets borjan 3833768 4006 477
Reservering enligt stadgar 259 710 259 710
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 -432 419
Vid arets slut 4093 478 3833768
Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2014-12-31 2014-12-31 2013-12-31 andringsdag
Swedbank 4,520 % 14 000 000 14 000 000 2015-03-25
Swedbank 3,350 % 13 000 000 13 000 000 2016-02-25
Swedbank 1,690 % 29 790 494 29 830 494 2019-10-25
Summa skulder till kreditinstitut 56 790 494 56 830 494
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -500 000 -40 000
56 290 494 56 790 494

Om fem d&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 54 250 494 kr.
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Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER 2014-12-31 2013-12-31
Stédning entreprenad 0 7125

El 0 29761

Varme 0 64 907
Sophdmtning 0 12 094

Extern revisor 0 19 000

Arvoden 40 000 82 850

Sociala avgifter 12 568 22796

Ranta 425900 404833

478 468 643 366

Styrelsens underskrifter

BROMMAden /7% 2015
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TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till  foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen
Osterbicken, org.nr 716421-3345.

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for BRF Osterbicken for
rdkenskapséret 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en
arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och foér den interna kontroll som
styrelsen bedomer & ndodvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om &rsredovisningen pa
grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige. Den standarden kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for
att uppné rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller
vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgdrder inhidmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Jag viljer vilka atgérder som skall utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar
jag de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for
hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsétgéirder som
ar dndamalsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men
inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvirdering av #ndamaélsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av
den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r till-
rickliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt vésentligt
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
rittvisande bild av BRF Osterbicken stillning per den 31
december 2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &4r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansriakningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag #ven
reviderat forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust samt styrelsens frvaltning for BRF
Osterbicken for rikenskapsaret 2014.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrédffande féreningens vinst eller forlust och det
ar styrelsen som har ansvaret for fSrvaltningen enligt
bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget
till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust och
om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
min revision enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utdver min revision av arsredovisningen granskat visentliga
beslut, atgirder och forhdllanden i foreningen for att kunna
bedéma om nédgon styrelseledamot pé annat sétt har handlat i
strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat 4r tillrdckliga och
dndamaélsenliga som grund fSr mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar den ansamlade
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

-~

Stockhgfim deyl 16 april 2015
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Budget
BUDGET Budget 2015 Utfall 2014 Budget 2014
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 5617 854 5820 302 6 073 359
Hyror lokaler 126 000 126 000 126 000
Hyror forrad 72 240 66 044 72 000
Parkering 20 000 29 000 20 000
Oresutjamning 0 19 0
Ovriga intékter 0 38919 0
5836 094 6 080 284 6 291 359
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetssk&tsel entreprenad -99 500 -97 510 -97 300
Fastighetsskotsel bestallning -5 000 -2 700 -10 000
Fastighetsskotsel gard entreprenad -150 000 0 0
Fastighetsskotsel gard bestallning -3000 -12 000 0
Snéréjning/sandning -70 000 -40 990 -50 000
Stadning entreprenad -87 200 -78 875 -87 200
Stadning enligt bestallning -10 000 0 -15 000
Sotning 0 -6 310 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 -75 000 0
Hissbesiktning -6 000 -5 866 -6 000
Myndighetstillsyn -6 500 -6 120 0
Garage 0 -1 800 0
Gard -30 000 -16 656 0
Serviceavtal -17 500 -25 536 -17 000
Forbrukningsmateriel -10 000 -9 909 -5 000
-494 700 -379 272 -287 500
Reparationer
Fastighet forbattringar -140 000 0 -150 000
Brf Lagenheter 0 -92 776 0
Lokaler 0 -1 665 0
Tvattstuga -40 000 -2 889 0
Sophantering/atervinning -55 000 -4 544 0
Entré/trapphus 0 -2 250 0
Las -15 000 -1828 0
WS -20 000 -4 960 0
Varmeanlaggning/undercentral -40 000 -16 675 0
Ventilation 0 -1100 0
Elinstallationer -15 000 0 0
Hiss -6 000 -8 206 0
Fasad -10 000 0 0
Fonster -10 000 0 0
Balkonger/altaner -20 000 0 0
Mark/gard/utemiljé -5 000 -22 221 0
Skador/klotter/skadegorelse -20 000 0 0
-396 000 -159 114 -150 000
Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen -110 000 0 -58 000
Tvattstuga 0 -119 375 0
-110 000 -119 375 -58 000
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Taxebundna kostnader

Brf Osterbacken
716421-3345

El -243 000 -215135 -272 000
Varme -487 000 -409 755 -550 000
Vatten -142 000 -136 872 -143 000
Sophamtning/renhalining -55 000 -42 144 -56 200
Grovsopor 0 0 -20 000
-927 000 -803 906 -1 041 200
Ovriga driftskostnader
Forsakring -132 760 -254 624 -121 000
Sjalvrisk -30 000 -15 000 0
Tomtrattsavgald -385 400 -481 750 -385 400
Kabel-TV -22 000 -21 416 -22 000
Bredband 0 -75 0
-570 160 -772 865 -528 400
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -105 113 -103 060 -113 600
-105 113 -103 060 -113 600
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Tele och datakommunikation -5 000 -4 407 0
Juridiska atgarder 0 -50 913 0
Inkassering avgift/hyra -25 000 -9 700 0
Hyresforluster 0 -1 0
Revisionsarvode extern revisor -20 000 375 -19 000
Foreningskostnader -5000 -8 940 0
Styrelseomkostnader 0 -4 020 0
Fritids och Trivselkostnader -5000 -2 114 0
Forvaltningsarvode -85 000 -75 320 -76 200
Administration -7 000 -8 645 0
Konsultarvode 0 -6 750 0
Foreningsavgifter -5 000 -4 950 0
Bostadsratterna Sverige Ek For -6 700 -13 140 -6 400
-163 700 -188 524 -101 600
Personalkostnader
Lon - fastighetsskotsel -5 000 -4 050 0
Styrelsearvode -100 000 -29 150 -38 900
Ovriga arvoden -75 000 -69 950 -75 000
Arbetsgivaravgifter -56 000 -29 344 -36 100
-236 000 -132 494 -150 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -457 667 -457 667 -458 000
Forbattringar -16 945 -41 922 -42 000
-474 612 -499 589 -500 000
SA RORELSENS KOSTNADER -3 477 285 -3 158 199 -2 930 300
RORELSERESULTAT 2 358 809 2 922 085 3361059
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 24 000 34 751 24 000
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 692 0
Skatteranta ej skattepliktig 0 45 0
Lanerantor -1 456 382 -2 577 160 -2 555320
Rantekostnader skattekonto 0 -14 0
Ovriga rantekostnader 0 -829 0
-1 432 382 -2 542 515 -2 531 320
RESULTAT 926 427 379 570 829 739
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