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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Osterbacken

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2015 och 2045.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1990-07-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1991-01-15
och nuvarande stadgar registrerades 2004-05-24 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Foreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Backbornas samfallighet. Féreningens andel &r 32 procent.
Samfalligheten férvaltar parkering.

Styrelsen

Peter Eklund Ledamot
Annelie Jane Astrid S Jonsson Ledamot
Gabriel Olov Mathias Kartano Ledamot
Maud Catharina Lundberg Ledamot
Peter Nystrom Ledamot
Hooshang Torkaman Momeny Ledamot
Ingrid Marie Elisabet Akerstrom Ledamot
Christian Carlsten Suppleant
Ebba Dalla-Santa Suppleant
Paul Listi Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.
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Revisor
Carina Toresson Ordinarie Extern Ralf Toresson Revision AB

Valberedning
Harri Gustafsson
Johan Hahne Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-05-21.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
NATURVARDEN 1 1991 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Fullvardesférsakring finns via IF.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1991 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1992.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet (2016) 6 799 m2, varav 6 722 m?2 utgor ldgenhetsyta och 77 m2
utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 81 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

30 35
13

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Styrelserum Port 13
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Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2045.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Brf Osterbécken
716421-3345

Utfort underhall Ar Kommentar

Reparation av balkonggolv 2014-2018 fortlopande

Planerat underhall Ar Kommentar

Fortsatt rep. av balkonggolv 2019 Lopande

Elektroniska laskolvar 2019

Reparation fasadskarvar 2020

Asfaltarbete gator parkering 2020

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor

Internet Tv leverantor Comhem

Internet uppkopplingstyp Bredband

Teknisk forvaltning Fastighetsagarna Stockholm AB

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Internetleverantdr Bredbandsbolaget

Internetuppkopplingstyp Bredband

Hiss service L.T.K.

Foéreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 7 325 488 8 289 236

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 5103 171 5025 547

Finansiella intakter 99 102

Minskning kortfristiga fordringar 4462 15517

Medlemsinsatser 3250 000 0

Okning av kortfristiga skulder 94 662 124 031
8 452 394 5165 197

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3235971 4704 494

Finansiella kostnader 912 609 924 450

Minskning av langfristiga skulder 500 000 500 000
4 648 580 6 128 944

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 11 129 302 7 325 488

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 3803813 -963 747

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Kapital- Reparationer  peringiskt
kostnader 5% underhall
Ovriga 20% 5%
intakter
1%
Hyror Taxebundna
/ 2% Avskriv- kostnader
ningar 25%
10%
Arsavgifter \
97%
Fastighets-
i avgift
Ovrig drift 3%

32%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under dret installerades ett nytt sopkarl f6r matavfall vilket har lett till en minskad kostnad fér tdmning av de
ordinarie sopkarlen. Styrelsen bestamde sig for att inférskaffa tva nya torktumlare och en ny tvattmaskin som
installerades i den gemensamma tvattstugan i port 9. De gamla trdden pa gardsplanen har tagits ner och nya trad har
planterats. Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden samt en arsstamma.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 81 st
Overlatelser under aret: 6 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 4 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 112
Tillkommande medlemmar: 8

Avgaende medlemmar: 8
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 112

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 740 732 705 836
Hyror/m2 hyresrattsyta 0 0 277 1657
Lan/m? bostadsrattsyta 8 151 8225 8 300 8374
Elkostnad/m? totalyta 36 31 30 35
Varmekostnad/m?2 totalyta 98 96 92 83
Vattenkostnad/m? totalyta 25 25 24 20
Kapitalkostnader/m? totalyta 134 136 144 180
Soliditet (%) 39 37 37 37
Resultat efter finansiella poster (tkr) 495 -1 063 388 994
Nettoomsattning (tkr) 5071 5 007 4 839 5843

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 6 722 m2 bostader och 77 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregdende
ars resultat

Brf Osterbécken

716421-3345

Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 10 509 400 147 740 0 10 361 660
Upplatelseavgifter 3102 260 3102 260 0 0
Kapitaltillskott 20400 099 0 0 20400 099
Fond for yttre underhall 3534 485 531 000 -1 762 500 4765 985
S:a bundet eget kapital 37 546 244 3781000 -1762 500 35527 744
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2010636 -531 000 699 438 -2 179074
Arets resultat 494 923 494 923 1063 062 -1 063 062
S:a ansamlad forlust -1515714 -36 077 1762 500 -3242 136
S:a eget kapital 36 030 530 3744923 0 32 285 608
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
darets resultat 494 923
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -1 479 636
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -531 000
summa balanserat resultat -1515713
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 251 584
att i ny rékning 6verfors -1 264 129

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 5070 969 5006 586
Ovriga rorelseintakter Not 3 32 201 18 962
Summa rorelseintakter 5103 171 5 025 547
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 766 953 -4 109 146
Ovriga externa kostnader Not 5 -279 175 -369 676
Personalkostnader Not 6 -189 843 -225 673
Avskrivning av materiella Not 7 -459 767 -459 767
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -3 695 738 -5 164 261
RORELSERESULTAT 1407 433 -138 714
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 99 102
Rantekostnader och liknande resultatposter -912 609 -924 450
Summa finansiella poster -912 510 -924 348
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 494 923 -1 063 062
ARETS RESULTAT 494 923 -1 063 062

Sida 6 av 14



Brf Osterbécken
716421-3345

Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 80 650 591 81110 358
Maskiner Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 80 650 591 81 110 358
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 80 650 591 81 110 358
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 5764 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 10 141 394 6 342 923
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 0 12 671
intakter

Summa kortfristiga fordringar 10 147 158 6 355 594
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 990 352 982 565
Summa kassa och bank 990 352 982 565
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 11 137 510 7 338 159
SUMMA TILLGANGAR 91 788 101 88 448 517
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 13611660 10 361 660
Kapitaltillskott 20 400 099 20 400 099
Fond for yttre underhall Not 12 3534 485 4 765 985
Summa bundet eget kapital 37 546 244 35527 744
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 010 636 -2179 074
Arets resultat 494 923 -1 063 062
Summa fritt eget kapital -1515714 -3242 136
SUMMA EGET KAPITAL 36 030 530 32 285 608
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 54 290 494 54 790 494
Summa langfristiga skulder 54 290 494 54 790 494
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 500 000 500 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 405 640 298 278
Skatteskulder 3980 2220
Ovriga skulder 32 680 52 188
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 524 777 519 729
intakter

Summa kortfristiga skulder 1467 077 1372415
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 91 788 101 88 448 517
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 200 ar 200 ar
Fastighetsforbattringar 5-10 ar 5-10 ar
Standardférbattringar 10 ar 10 ar
Tvattstuga 10 ar 10 ar
Varme/kylanldggning 10 ar 10 ar
Soprum/sophus 10 ar 10 ar
Kabel-TV 10 ar 10 &r
Markinventarier 10 ar 10 &r
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 4974 343 4919428
Hyror forrad 76 559 70 590
Parkering 20 000 16 000
Avgift andrahandsuthyrning 0 500
Oresutjamning 67 67
5070 969 5006 586
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Servitut Stockholms Kommun 28 000 0
Ovriga intékter 4201 18 962
32 201 18 962
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 109 152 106 321
Fastighetsskotsel bestallning 5171 7 820
Fastighetsskotsel gard bestallning 40 356 10 819
Snéréjning/sandning 52 730 57 500
Stadning entreprenad 86 849 91 665
Stadning enligt bestallning 7 325 4 850
Hissbesiktning 6 068 9227
Myndighetstillsyn 41 800 0
Gemensamma utrymmen 2 785 0
Sophantering 18 480 17 861
Gard 14 073 9608
Serviceavtal 30 040 18 909
Forbrukningsmateriel 4 638 9144
Fordon 0 2 331
419 467 346 056
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 3506
Tvattstuga 10 351 2577
Sophantering/atervinning 10 400 0
Entré/trapphus 18 333 9626
Las 5592 7793
VS 4 644 30 562
Varmeanldggning/undercentral 11948 10 458
Ventilation 48 462 88 256
Elinstallationer 5719 2228
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 1500
Hiss 23920 26 250
Fonster 2188 0
Balkonger/altaner 3150 0
Mark/gard/utemiljé 77 376 40 625
Skador/klotter/skadegérelse 1888 0
223 971 223 381
Periodiskt underhall
Lokaler 132 559 1762 500
Tvattstuga 87 775 0
Balkonger/altaner 31 250 0
251 584 1762 500
Taxebundna kostnader
El 245 819 210938
Varme 668 145 654 526
Vatten 167 354 171 781
Sophamtning/renhalining 59 678 54 098
Grovsopor 22 391 0
1163 387 1091343
Ovriga driftkostnader
Forsakring 168 077 162 472
Sjalvrisk 15 000 0
Tomtrattsavgald 385 400 385 400
Kabel-TV 22 137 21762
Bredband 3840 3902
594 454 573 536
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 114 090 112 330
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 766 953 4109 146
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Tele- och datakommunikation 6 107 6 161
Juridiska atgarder 0 8 125
Revisionsarvode extern revisor 19 556 18 625
Foreningsomkostnader 388 1750
Styrelseomkostnader 3 800 3767
Fritids- och trivselkostnader 9 650 4523
Forvaltningsarvode 85 750 82 636
Administration 7 315 18 204
Korttidsinventarier 1874 0
Konsultarvode 132 635 214 001
Tidningar facklitteratur 318 318
Foreningsavgifter 5082 4997
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 700 6570
279 175 369 676
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 88 700 125100
Loner 60 500 53 300
Sociala kostnader 40 643 47 273
189 843 225 673
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 457 667 457 667
Forbattringar 2 100 2 100
459 767 459 767
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 91 954 320 91 954 320
Utgaende anskaffningsvarde 91 954 320 91 954 320
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bdrjan -10 843 962 -10 384 195
Arets avskrivningar enligt plan -459 767 -459 767
Utgaende avskrivning enligt plan -11 303 729 -10 843 962
Planenligt restvarde vid arets slut 80 650 591 81 110 358
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 59 585 000 59 585 000
Taxeringsvarde mark 33 128 000 33 128 000
92 713 000 92 713 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 92 000 000 92 000 000
Lokaler 713 000 713 000
92 713 000 92 713 000
Fastigheten ar uppldten med tomtratt.
Not 9 MASKINER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 26 402 26 402
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 26 402 26 402
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -26 402 -26 402
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -26 402 -26 402
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Klientmedel hos SBC 8 138 932 4342 906
Placeringskonto hos SBC 2 000017 2000017
Fordringar 2 445 0
10 141 394 6 342 923

Sida 12 av 14



Brf Osterbécken
716421-3345

Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Upplupna intakter 0 12 671
0 12 671
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan 4 765 985 4671 335
Reservering enligt stadgar 531 000 531 000
Reservering enligt stimmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -1 762 500 -436 350
Vid arets slut 3 534 485 4 765 985
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Swedbank 1,800 % 14 000 000 14 000 000 2020-12-18
Swedbank 1,480 % 13 000 000 13 000 000 2021-02-25
Swedbank 1,690 % 27 790 494 28 290 494 2019-10-25
Summa skulder till kreditinstitut 54 790 494 55 290 494
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -500 000 -500 000
54 290 494 54 790 494
Om fem d&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 52 290 494 kr.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 60 457 000 60 457 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 144 726 151752
Avgifter och hyror 380 051 367 977
524 777 519 729
Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Budget for byte av alla gemensamma laskolvar har satts dar de gamla mekaniska
laskolvarna planeras att bytas ut mot elektroniska Ids. Renovering av balkongerna
fortsatter fortldpande men i slutet av verksamhetsaret har ingen passande
renoveringsfirma hittats. Gruset i bersan skall bytas ut och marktegel laggas istéllet.
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Styrelsens underskrifter

BROMMAden 2%/ 3 2019

Vb g P

Peter Eklund Annelie Jane Astrid S Jonsson
Ledamot Ledamot

I: - (, W
i lov@t;las Kartano
Ledam

Maud Catharina Lundberg
Ledamot

@m&%& C/ e

Peter Nystrom Hooshang Torkaman Momeny
Ledamot Ledamot

Ingrid Marie Elisabet Akerstrom
Ledamot

Min revisionsberéttelse har Iamnats den \?7 L/ 2019

Carina Toresson
Extern revisor
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TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen
Osterbiicken, org.nr 716421-3345.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfoért en revision av arsredovisningen for BRF
Osterbicken for rikenskapséret 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt vésentligt
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
stillning per den 31 december 2018 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberttelsen ar forenlig med &rsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker déirfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhidmtat &r
tillrickliga och &ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den
interna kontroll som den bedomer #r nodvindig for att
upprétta en A&rsredovisning som inte innehéller négra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir si tillimpligt, om
forhéllanden som kan péverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

((

BRF Osterbicken
Org.nr: 716421-3345

1(2)

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pad fel, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men det &r ingen
garanti for att en revision som utférts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av &rsredovisningen har jag &ven
utfért en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Osterbécken for rikenskapsaret 2018 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrickliga och #ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pd storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4r utformad s& att  bokfbringen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av f6rvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
bedéma om nigon styrelseledamot i ndgot vésentligt
avseende:

1. foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nidgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot fGreningen, eller

2. pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fOreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
frémst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdtgirder som  utférs baseras pd min
professionella bedomning med utgingspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omrdden och forhallanden som #r
védsentliga for verksamheten och dir avsteg och

BRF Osterbicken
Org.nr: 716421-3345

2(2)

Overtriadelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra forhéllanden
som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 17 april 2019

Carina Toresson
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Budget
BUDGET Budget 2019 Utfall 2018 Budget 2018
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 4 989 000 4974 343 4 954 400
Hyror lokaler 0 0 3 000 000
Hyror parkering 0 0 10 000
Hyror forrad 74 000 76 559 81 800
Parkering 15 000 20 000 16 000
Oresutjamning 0 67 0
Kommunalt bidrag 0 28 000 0
Ovriga intékter 0 4201 0
5078 000 5103 171 8 062 200
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetssk&tsel entreprenad -111 000 -109 152 -95 000
Fastighetsskotsel bestallning -16 000 -5171 -26 600
Fastighetssk&tsel gard entreprenad -12 000 0 -12 500
Fastighetsskétsel gard bestallning -9 000 -40 356 0
Snéréjning/sandning -96 000 -52 730 -95 100
Stadning entreprenad -96 000 -86 849 -86 700
Stadning enligt bestallning -5 000 -7 325 -10 000
Hissbesiktning -10 000 -6 068 -10 000
Myndighetstillsyn 0 -41 800 -13 000
Gemensamma utrymmen -1 000 -2785 0
Sophantering -6 000 -18 480 0
Gard -14 000 -14 073 0
Serviceavtal -20 000 -30 040 0
Forbrukningsmateriel -16 000 -4 638 -10 000
Storningsjour och larm -1 000 0 0
-413 000 -419 467 -358 900
Reparationer
Fastighet forbattringar -100 000 0 -66 700
Tvattstuga 0 -10 351 -8 300
Sophantering/atervinning 0 -10 400 0
Entré/trapphus 0 -18 333 -8 000
Las 0 -5592 -8 600
WS 0 -4 644 -8 300
Varmeanlaggning/undercentral 0 -11 948 -66 700
Ventilation 0 -48 462 -66 500
Elinstallationer 0 -5719 -12 500
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 0 -5 000
Hiss 0 -23 920 -83 300
Fasad 0 0 -66 600
Fonster 0 -2 188 -8 300
Balkonger/altaner 0 -3150 -9 000
Mark/gard/utemiljé 0 -77 376 -30 000
Skador/klotter/skadegdrelse 0 -1 888 0
-100 000 -223 971 -447 800
Periodiskt underhall
Lokaler 0 -132 559 -55 000
Tvattstuga 0 -87 775 0
Las -250 000 0 0
Balkonger/altaner 0 -31 250 0
Mark/gard/utemiljé -200 000 0 0
-450 000 -251 584 -55 000
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Taxebundna kostnader
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El -220 000 -245 819 -273 400
Varme -682 000 -668 145 -641 600
Vatten -172 000 -167 354 -185 000
Sophamtning/renhalining -57 000 -59 678 -41 600
Grovsopor 0 -22 391 -20 800
-1 131 000 -1 163 387 -1 162 400
Ovriga driftskostnader
Forsakring -170 000 -168 077 -130 800
Sjalvrisk 0 -15 000 0
Tomtrattsavgald -386 000 -385 400 -383 400
Samfallighetsavgift 0 0 -8 350
Kabel-TV -23 000 -22 137 -16 700
Bredband -5 000 -3.840 -2 500
-584 000 -594 454 -541 750
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -120 000 -114 090 -116 000
-120 000 -114 090 -116 000
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Tele- och datakommunikation -7 000 -6 107 -7 000
Juridiska atgarder -10 000 0 -18 000
Revisionsarvode extern revisor -20 000 -19 556 -20 000
Foreningsomkostnader -2 000 -388 -2 500
Styrelseomkostnader -4 000 -3 800 0
Fritids- och trivselkostnader -5 000 -9 650 -8 300
Forvaltningsarvode -87 000 -85 750 -82 000
Administration -12 000 -7 315 -8 300
Korttidsinventarier 0 -1874 0
Konsultarvode 0 -132 635 -8 400
Tidningar facklitteratur -1 000 -318 0
Foreningsavgifter -5 000 -5082 -4 200
Bostadsratterna Sverige Ek For -7 000 -6 700 -6 800
-160 000 -279 175 -165 500
Personalkostnader
Lon - Bvrigt 0 -60 500 0
Styrelsearvode -120 000 -88 700 -50 000
Ovriga arvoden -50 000 0 -120 000
Arbetsgivaravgifter -50 000 -40 643 -32 000
-220 000 -189 843 -202 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -458 000 -457 667 -381 417
Forbattringar -3 000 -2 100 -1 750
-461 000 -459 767 -383 167
SA RORELSENS KOSTNADER -3 639 000 -3 695 738 -3432517
RORELSERESULTAT 1439 000 1407 433 4629 683
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 99 0
Lanerantor -915 000 -912 314 -780 000
Rantekostnader skattekonto 0 -3 0
Ovriga rantekostnader 0 -292 0
-915 000 -912 510 -780 000
RESULTAT 524 000 494 923 3849 683
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